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Zatacznik Nr 1 do Regulaminu i Zatacznik nr 2 do Umowy - Zatozenia dla Poddzierzawcy Lokalu

ZAtOZENIA DLA PODDZIERZAWCY LOKALU

1. Lokal gastronomiczny o tacznej powierzchni uzytkowej 111.65 m? znajdujacy sie w budynku
Planetarium i Obserwatorium Astronomicznego im. M. Kopernika w Chorzowie dalej ,,Budynek”.

2. Na powierzchnie catkowitg sktadajg sie:
2.1. zaplecze: 47,65 m? oraz
2.2. jadalnia 64,00 m? dalej ,Lokal”.
3. Dodatkowa powierzchnia uzytkowa do lokalu na poziomie O:

3.1. w okresie 1 maja - 31 pazdziernika jest przestrzen na zewnatrz budynku, dalej , ogrodek
letni” o powierzchni 70 m?. Dzierzawca wyposazy te powierzchnie w 10 (+/- 2) stolikow
wraz z krzestami/ lezakami. Poddzierzawca wyposazy powierzchnie w nieobrandowane,
jednolite pod wzgledem rodzaju i kolorystyki parasole ogrodowe i/lub inne wyposazenie
gwarantujace zacienienie miejsc siedzacych. W przypadku, gdy Poddzierzawca posiada
obrandowane wyposazenie musi uzyska¢ zgode Dzierzawcy na ich postawienie. Parasole
nie mogg by¢ przytwierdzone na state do gruntu, gdyz miejsce wyznaczone jest w strefie
wejscia do budynku administracyjnego Dzierzawcy. Rodzaj i kolorystyka parasoli podlegaja
zatwierdzeniu przez Dzierzawce. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodno-
kanalizacyjng, centralnej cieptej wody, c.o., sygnalizacji pozaru.

4. Wyposazenie lokalu:
4.1. Wyszczegdlnienie urzagdzen gastronomicznych zawiera zatgcznik nr 4 do Regulaminu.

4.2. Zakres umeblowania ruchomego ponad udostepniony przez Dzierzawce, w szczegdlnosci
ogrédka letniego lezy po stronie Poddzierzawcy po akceptacji Dzierzawcy.

5. Aranzacja wnetrza powierzchni poddzierzawy powinna by¢ dopasowana do obecnej identyfikacji
wizualnej Planetarium i podlega akceptacji Dzierzawcy.

6. Stan techniczny: budynek zmodernizowany w 2022 roku, sprawny technicznie, w petni
funkcjonalny, posiadajgcy aktualne przeglady i dopuszczenia techniczno-budowlane. Dostosowany
dla 0s6b niepetnosprawnych.

7. Szacowana liczba pracownikéw, wspétpracownikéw i oséb odwiedzajacych Planetarium Slaskie:
7.1. stata grupa pracownikéw i wspotpracownikow Dzierzawcy podczas dnia pracy: ok. 50 oséb;
7.2. odwiedzajacy Budynek ( w zaleznosci od okresu, dane z 2024 r.);

7.2.1.w tygodniu gtéwnie grupy zorganizowane ok. 1 000 osdb dziennie

7.2.2.w weekendy i w wakacje rodziny z dzie¢mi oraz osoby indywidualne ok. 1 100 oséb
dziennie

8. Wymagana przez Dzierzawce funkcja Lokalu:

8.1. Przestrzen Bistro - przez co nalezy rozumieé dziatalno$¢ gastronomiczng polegajacg na
przygotowywaniu oraz sprzedazy dan, produktdw, napojow zimnych i gorgcych oraz sprzedazy
artykutow spozywczych.
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Poddzierzawca moze nadac polskojezyczng wtasng nazwe dla Bistro; musi ona nawigzywac do
dziatalnosci Dzierzawcy i wymaga jego akceptacji. Zaakceptowang nazwe poddzierzawca
umiesci nad tablica menu za pomocy liter w kolorze i czcionce zaakceptowanej przez
Dzierzawce.

Wymagany przez Dzierzawce asortyment gastronomiczny:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.
9.6.

9.7.

9.8.

Poddzierzawa lokalu przewiduje wytgcznie prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej -
kafeterii. Dziatalno$¢ ta polegaé bedzie na prowadzeniu kafeterii z positkami dostosowanymi
do mozliwosci produkcyjnych lokalu, tj. kawiarni i baru przekaskowego.

Przewiduje sie prowadzenie sprzedazy produktéw przygotowywanych na miejscu w oparciu o
produkty i surowce dostarczane z zewnatrz.

Dzierzawca oczekuje wprowadzenia do sprzedazy m.in.: przekgsek dostosowanych dla dzieci tj.

9.3.1.zbilansowane kanapki z warzywami, wedling, nabiatem, skomponowane na swiezym
pieczywie (nie dopuszcza sie pieczywa tostowego i wysoko przetworzonego)

9.3.2.5wieze owoce, lub swiezo wyciskane soki owocowe,

9.3.3.koktajle,

9.3.4.galaretki owocowe z dodatkiem Swiezych owocéw

9.3.5.lody rzemieslnicze

9.3.6.rurki z bitg $mietanag

9.3.7.gofry

9.3.8.wyroby cukiernicze (butki, drozdzéowki, pgczki, ciasta)

9.3.9.stodycze

9.3.10. zimne napoje (np.: woda mineralna gazowana i niegazowana, lemoniada itp.)
9.3.11. napoje gorace (kawa, herbata itp.).

Ze wzgledu na ogdlne dobro i bezpieczenstwo zywienia m. in. dzieci, Poddzierzawca do 3 dni
od daty podpisania umowy przedstawi petng liste produktéw, ktére zamierza wprowadzi¢ do
sprzedazy do akceptacji Dzierzawcy, ponadto Dzierzawca zastrzega sobie mozliwos$¢ wskazania
produktu lub grupy produktéw, ktére Poddzierzawca wycofa ze sprzedazy od nastepnego dnia
roboczego bez podania przyczyny, przez caty okres trwania umowy.

Nie dopuszcza sie prowadzenia zadnej innej formy dziatalnosci niz ta wymieniona powyzej.

Nie dopuszcza sie sprzedazy pamiatek, lub innych niezaakceptowanych produktow, w zadnej
postaci.

Poddzierzawca zobowigzany jest do wprowadzenia rabatu dla pracownikéw Dzierzawcy oraz
gosci Dzierzawcy, po okazaniu legitymacji pracowniczej, badz innego dokumentu
potwierdzajgcego zatrudnienie. Wysokos¢ rabatu stanowi kryterium oceny ofert.

Dziatalnos¢ poddzierzawca prowadzi¢ bedzie przez wszystkie dni tygodnia za wyjatkiem dni w
ktérych siedziba Dzierzawcy jest zamknieta, w godzinach zgodnych z godzinami otwarcia.
Dzierzawca nie zezwala na prowadzenie dziatalnosci poza ww. godzinami.
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9.9. Dzierzawca wymaga przerwy w dziatalnosci w dniach zamkniecia obiektéow Dzierzawcy dla

9.10.

9.11.
9.12.
9.13.

odwiedzajgcych.

Przygotowywane menu powinno by¢ rdoznorodne, promowac zdrowe zywienie oraz

zawierac specjalne positki dla dzieci.

Prezentacja menu powinna by¢ prosta, jasna i czytelna.
Alkohol — Dzierzawca nie wyraza zgody na sprzedaz alkoholu.

Papierosy, e-papierosy — na terenie Lokalu obowigzuje catkowity zakaz palenia (zakaz
palenia obowigzuje w catym Budynku). Poddzierzawca nie moze prowadzi¢ ich sprzedazy.

10. Okres Poddzierzawy

10.1.

Umowa poddzierzawy zostanie zawarta na okres 3 lat od daty podpisania umowy z
mozliwoscig jej przedtuzenia o jeden rok. Termin uruchomienia dziatalnosci
gastronomicznej w lokalu nastgpi do 21 dni od daty podpisania umowy.

11. Dodatkowe wymagania/informacje:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Poddzierzawca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalu uzyska wtasnym
kosztem i staraniem wszystkie niezbedne zgody i pozwolenia wynikajgce z obowigzujgcych
przepisdw, umozliwiajgce prowadzenie dziatalnosci bedagcej przedmiotem konkursu.
Dokumenty te Poddzierzawca przedtozy Dzierzawcy najpdzniej na 3 dni przed dniem
rozpoczecia dziatalnosci w lokalu, o ktéorym mowa w pkt 5.1.

Poddzierzawca niezwtocznie po przekazaniu lokalu lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci
gastronomicznej, dokona we wtasnym imieniu i na wtasny rachunek zakupu i montazu
wyposazenia i wystroju, zgodnie z zaakceptowang przez Dzierzawce aranzacjg bez prawa
dochodzenia roszczen, w tym zakresie wobec Dzierzawcy. Wystrdj, aranzacja lokalu
powinna by¢ dostosowana do charakteru oraz identyfikacji wizualnej prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalnosci. Na wystrdj sktadac sie beda:

11.2.1. Donice z roslinnoscia dostosowang do warunkéw wewnetrznych w kolorze

zaakceptowanym przez Dzierzawce,

11.2.2. Elementy dekoracyjne, zaakceptowane przez Dzierzawce

Poddzierzawca niezwtocznie po przekazaniu lokalu lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci
gastronomicznej ma obowigzek zawrzec z uprawnionym przedsiebiorcg umowe na wywodz
powstajgcych w lokalu odpaddéw. Miejsce ustawienia pojemnikdw na odpady zapewni
Dzierzawca. Dokumenty umow na wywdz nieczystosci, poddzierzawca przedtozy
Dzierzawcy najpozniej na 3 dni przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w lokalu.
Poddzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywoz nieczystosci odpowiadajgcy
ilosci wytworzonych odpaddw, co najmniej 1 pojemnik na odpady zmieszane 1100 |, jeden
pojemnik na odpady plastikowe 1100 I., jeden pojemnik na papier 1100 I., 1 pojemnik na
szkto min. 120 . Nie dopuszcza sie mozliwosci sktadowania odpaddw poza pojemnikami.

Poddzierzawca zobowigzuje sie uzywa¢ przedmiot poddzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem i przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczeristwa i higieny pracy, sanitarnych oraz ochrony mienia.
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Poddzierzawca zobowigzany jest wykonywac dziatalno$¢ gastronomiczng w sposdb
umozliwiajgcy prowadzenie statutowej dziatalnosci Dzierzawcy.

Dzierzawca oddaje do uzytkowania tablice menu wraz z literami i cyframi. W przypadku
zbyt matej ilosci znakdéw Poddzierzawca we wtasnym zakresie zaopatrzy sie w identyczne
litery i cyfry. Wzér znakdw zostanie przekazany przez Dzierzawce.

Dzierzawca dostarczy Poddzierzawcy dwa trzykomorowe pojemniki na odpady.
Poddzierzawca zobowigzany jest do systematycznego ich oprdzniania.

Poddzierzawca zobowigzany jest do wyposazenia lokalu gastronomicznego w pozostate
kosze na $mieci dostepne dla klientdow oraz ich systematyczne oprdznianie.

Poddzierzawca bez pisemnej zgody Dzierzawcy nie moze zmieniaé przeznaczenia
przedmiotu poddzierzawy na inng dziatalnos¢, zaréwno w catosci jak i w czesci.

Dzierzawca preferuje wydawanie positkdw na wielorazowych, porcelanowych naczyniach
wraz z wielorazowymi, stalowymi sztu¢cami. Dzierzawca dopuszcza podawanie
asortymentu w naczyniach biodegradowalnych, jednorazowych, dopuszczonych do
kontaktu z zywnoscia.

Poddzierzawca nie moze odda¢ czesci lub catosci przedmiotu poddzierzawy osobom
trzecim do uzywania lub poddzierzawy bez pisemnej zgody Dzierzawcy.

Zabrania sie ustawiania automatéw vendingowych, automatow do gier hazardowych i
zrecznosciowych w poddzierzawionym lokalu.

Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen Poddzierzawcy wewnatrz i na
zewnatrz budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody Dzierzawcy.

Poddzierzawcy nie wolno umieszcza¢ w dzierzawionym lokalu oraz przynaleznym do niego
ogrodku letnim, zadnych oznaczen, nazw, logotypdw, informacji identyfikacyjnych
podmiotow trzecich zaréwno dostawcdw jak i klientéw Poddzierzawcy bez pisemnej zgody
Dzierzawcy.

Zmiana nazwy, aranzacji wnetrza lokalu a takze kazdorazowa zmiana statego menu wymaga
akceptacji Dzierzawcy.

Poddzierzawca zostanie obcigzony kosztami usuniecia uszkodzen i awarii ogdlnych jak i
awarii wyposazenia powstatych z winy Poddzierzawcy.

Poddzierzawca ponosi wszelkie koszty napraw wykraczajagcych poza zakres napraw
gwarancyjnych, serwisow urzadzen i sprzetéw m.in. baterii, zlewozmywakdow, umywalek,
sprzetéw gastronomicznych, mebli kuchennych, ogrzewaczy wody, stanowigcych
wyposazenie lokalu, ujetych w protokole zdawczo-odbiorczym lokalu. Poddzierzawca
zobowigzany jest do zapewnienia we wiasnym zakresie niezbednych wymaganych przez
producenta urzgdzenia i sprzetu, przeglagddw i serwiséw, o ktérych poinformuje Dzierzawce
na 3 dni przed planowanym przeglagdem lub serwisem.

Wszelkie dodatkowe wyposazenie gastronomiczne w szczegdlnosci sprzet i urzadzenia
gastronomiczne, elektryczne, elektroniczne, ktére poddzierzawca chce wprowadzi¢ na
wiasny koszt do lokalu wymaga akceptacji Dzierzawcy. Do wniosku o akceptacje
Poddzierzawca ma obowigzek dotgczy¢ karte DTR.
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Poddzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Dzierzawcy wykonywa¢ zadnych czynnosci w
zakresie napraw, serwisow, konserwacji czy przeglagddw na instalacjach wewnetrznych
budynkowych technicznych m.in. zapewniajgcych korzystanie z wentylacji, klimatyzacji i
ogrzewania.

Poddzierzawca zobowigzuje sie do informowania Dzierzawcy na min. 3 dni przed, o
planowanych terminach obowigzkowych przeglagdow, serwisdow i konserwacji instalacji
ktére pozostajg po stronie Poddzierzawcy

Poddzierzawca jest zobowigzany w trybie natychmiastowym powiadomi¢ Dzierzawce o
nagtych awariach zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi i budynku.

Poddzierzawca ma obowigzek dbac o lokal i poddawac go po uprzedniej zgodzie Dzierzawcy
systematycznemu odswiezaniu tj. malowanie Scian (min. co 2 lata), gruntowne czyszczenie
podtég (min. 1 raz w miesigcu) $rodkami do tego przeznaczonymi wskazanymi przez
Dzierzawce.

W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub budynku napraw obcigzajgcych
Dzierzawce, Poddzierzawca zobowigzany jest, po powiadomieniu go przez Dzierzawce, na
co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do
lokalu.

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Poddzierzawcy powstate wskutek
niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych.

Dzierzawca nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec poddzierzawcy za majgtek
Poddzierzawcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku oraz majatku
Dzierzawcy przed kradziezg i wtamaniem oraz ubezpieczenie majgtku od wszelkich szkdd
spoczywa wytgcznie na Poddzierzawcy i jego obcigzajg koszty z tym zwigzane.

Po rozwigzaniu umowy Poddzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu lokalu w stanie
niepogorszonym, jednak nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace
nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Przed wydaniem lokalu Dzierzawcy strony
sporzadzajg protokdt, w ktérym okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie
w nim instalacji i urzadzen. Protokdt stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

Poddzierzawca bedzie na biezgco sprzatat lokal, dbat o czystos¢ stolikdw, krzeset oraz
wyposazenia, myt podtogi, usuwat zabrudzenia i dbat o estetyke przestrzeni.

Poddzierzawca zobowigzany bedzie do utrzymania czystosci we wspdlnej wiacie na odpady.
Czyszczenie wiaty bedzie odbywato sie naprzemiennie z Dzierzawcg nie rzadziej niz raz w
tygodniu.

W celu zapewnienia kontroli wtasciwe] eksploatacji lokalu, sprawdzenia czystosci lokalu
oraz wyposazenia Dzierzawca ma prawo do dokonywania wizji lokalu, bez uprzedniego
powiadomienia Poddzierzawcy. W przepadku stwierdzenia nieprawidtowosci m.in. w
czystosci lokalu Dzierzawca ma prawo do naliczenia kar umownych.

Poddzierzawca zobowigzany jest do uiszczania czynszu w wyznaczonym terminie.

Wysokos$¢ czynszu moze by¢ waloryzowana narastajgco corocznie, o S$rednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego
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Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajgcy rok w ktérym dokonuje sie
waloryzacji. Zmiana ta nie powoduje wypowiedzenia umowy i nastepuje w formie
pisemnego zawiadomienia doreczonego Poddzierzawcy. Poza waloryzacjg czynsz nie bedzie
ulegat zmianie przez caty okres poddzierzawy.

11.32. Poza czynszem Poddzierzawca zobowigzany jest do uiszczenia nastepujgcych optat:

11.32.1. woda, wedtug zuzycia, na podstawie oddzielnego podlicznika,
11.32.2. energia elektryczna, wedtug zuzycia, na podstawie oddzielnego podlicznika,
11.32.3. wywoz nieczystosci - na podstawie odrebnej umowy z podmiotem, z ktérym

Poddzierzawca zawrze umowe,

11.33. opfaty eksploatacyjne, tj. ogrzewanie, utrzymanie wind i instalacji wewnatrz
dzierzawionego lokalu, utrzymanie zieleni zewnetrznej, odsniezanie, koszty z tytutu
ubezpieczenia budynku i ochrony budynku - zawarte w optacie czynszowej.

11.34. W przypadku nie ptacenia czynszu i optat przez dwa kolejne miesigce, gospodarowania
przedmiotem umowy poddzierzawy w sposéb sprzeczny z umowg lub stwierdzenia
zniszczen lub dewastacji przedmiotu poddzierzawy, Dzierzawca ma prawo wypowiedzied
umowe poddzierzawy ze skutkiem natychmiastowym.

11.35. Dzierzawcy oraz poddzierzawcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z 2 miesiecznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

11.36. Stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy Poddzierzawy za porozumieniem
stron.

11.37. Poddzierzawca zobowigzany jest dbaé¢ o czystos¢ terenu wokdt budynku w zwigzku z
prowadzong przez siebie dziatalnoscia.

12. Znizka, abonament dla pracownikdéw, wspotpracownikéw Dzierzawcy oraz cztonkéw PTMA:

12.1. W ofercie poddzierzawcy powinna sie znalez¢ propozycja znizki, dla pracownikow,
wspotpracownikéw Dzierzawcy oraz cztonkdw Polskiego Towarzystwa mito$nikdw
Astronomii, z zastrzezeniem, ze znizka nie bedzie nizsza niz 10%.

12.2.  Wysokos¢ zaproponowanej przez Poddzierzawce na etapie oferty znizki stanowi¢ bedzie
kryterium oceny ofert.

13. Wyposazenie / Wystroj:

13.1. Poddzierzawca zapewnia na wiasny koszt dostosowanie oraz wyposazenie jadalni, sali
wydawania positkéw (w tym kasy) oraz pomieszczenn zaplecza/kuchni zgodnie z
wymaganiami dotyczgcymi prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;.

13.2.  Aranzacja musi uwzglednia¢ utatwienia dla dzieci oraz oséb niepetnosprawnych.
13.3. Wskazéwki do aranzacji Lokalu:
13.3.1. Architektura Budynku ma charakter industrialny. Cechy Budynku:
13.3.1.1. przejrzysta struktura, sprzyjajgca orientacji;

13.3.1.2. duza, otwarta przestrzen;
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13.3.1.3.  wiekszo$¢ przestrzeni przeszklonych lub azurowych;

13.3.1.4. niewielka ilos¢ korytarzy, wind, klatek schodowych i waskich przejs¢;
13.3.1.5. ograniczone oswietlenie;

13.3.1.6. dominujgce materiaty: stal, beton, szkto;

13.3.1.7. dominujgca kolorystyka: szarosci

13.3.2. Bistro nie powinno mie¢ charakteru "szkolnej stotéwki". Moze by¢ urozmaicone
ciekawymi dodatkami (np. nowoczesnymi stotami, krzestami, roslinami, meblami).

13.3.3. Wazne jest zastosowanie trwatych materiatéw. Wyposazenie powinno by¢ odporne na
czyszczenie, zarysowania, obttuczenia, itd. Meble nie mogg by¢ przykrecane do podtogi,
muszg by¢ zabezpieczone przed rysowaniem podtogi. Jesli z powoddw technologicznych
powstanie potrzeba mocowania elementow do podtogi (wiercenia), nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ to z Dzierzawca i uzyskaé jego zgode. Sciany, ktére sg wykonane w technice
betonu architektonicznego, wykluczajg wiercenie w nich dziur. Koncepcja powinna
przewidywac system montazowy uwzgledniajgcy powyzsze wymogi. Aranzacja Lokalu
powinna byé nowoczesna, sprawiac wrazenie swiezosci i lekkosci.

14. Dodatkowe informacje:

14.1. Aktualne przytacze elektryczne posiada zabezpieczenie 63 A trzy fazy. Obecnie nie ma
mozliwosci zwiekszenia przydzielonej mocy.

14.2. Podtaczenie Internetu — dostepny w ramach optaty czynszowej, ale z ograniczeniem
dostepu do okreSlonych kategorii stron (m. in. strony pornograficzne) ilimitem
(ograniczenie predkosci 50 Mb/s tagcze symetryczne).

14.3. W Budynku jest 24h ochrona i monitoring catego Budynku.

14.4. Sprzatanie Lokalu nie jest wliczone w czynsz i opfaty eksploatacyjne. Obowigzek
codziennego sprzatania lokalu lezy po stronie Poddzierzawcy. Wspdlnie z Planetarium
zostanie stworzony system kontroli czystosci.
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